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Deux solutions pour construire A crédit votre pavilion. ..

par Raymond GAST

SI vous voulez faire construire un pavillon
-+ pour vous loger ou pour le mettre en loca-
tion, 4 condition qu'il ne s'agisse F“ de loca-
tions saisonnitres (location pour les vacances
au bord de la mer, m— exemple), vous pouves
bénéficier d'un s ¢ de primes et de préts
qui allégeront et le capital necessaire et I"amor-
tissement de votre maison,

Deux solutions s'offrent & vous :

La premikre, dite de droit commun, vous
permet de faire construire suivant le plan
que vous choisirez en toute liberté ave¢ votre
architecte, sous réserve de certaines con-
ditions.

La seconde, dite Plan Courant, vous oblige
4 vous conformer i des plans-types de loge-
ments économiques et familiaux. Cette res-
triction est compensée par des avantages,
dont les principaux sont : la- prime sera plus
forte que dans la premiére solution et le
pourcentage du prét plus élevé.

Nous allons examiner séparément les dewx cas.

PREMIERE SOLUTION: PRIMES ET
PRETS DE DROIT COMMUN

Toute personne qui construit un logement
neuf pour |"habiter ou le louer a droit, pendant
20 ans, a recevoir une prime de 6oo francs
par m*® habitable, sous certaines conditions
que nous analyserons plus loin.

L’octroi de ces primes est un avantage non
négligeable. En effet :

~ 5i vous avez des capitaux suffisants pour
construire, vous jouissez, en fait, d'un revenu
du -:::E::uf engagé.

— Ol Yous empruntez pour construire, cette
prime vous aidera i payer les intéréts du prét
et & le rembourser,

Formulons cependant une réserve: que
deviendrait cet avantage, dans le premier
<as, si la valeur de la monnaie baissait?

Les conditions. — Ce que vous pouvez
construire.
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...n profitant de primes et de préts

Les primes ont été instituées pour favoriser
la construction de logements moyens et de
qga.‘tm! suffisante. Elles ne setont donc pas
obtenues pour des locaux trop petits, tro
vastes, de mauvaise qualité, ni pour les rési-
dences secondaires construites pour les wva-
cances ou les week-ends. Mais vous pouvez
construire un pavillon pour prendre votre
retraite et le mettre en location. Le moment
venu, les locataires n'auront pas droit au
nuénnﬂm dans les lieux. it

juge trop petit, un logement dont la
surface habitable n'atteindrait pas 15 m®

Les loﬁmaqu trop vastes exclus du béné-
fice de prime sont ceux qui dépassent
190 m® de surface habitable potrr les maisons
individuelles.

Mais la prime n'est allouée que jusqu'a
une limite de go m®, Deux cas se posent donc

— 5i le pavillon a plus de 15 m® et moins
de go m?, la prime est calculée sur la surface
habitable réelle.
= §i le pavillon a entre go m® et 190 m?!,
il n'y a pas exclusion totale, mais la prime
n'est accordée que jusqu'id go m® de surface
h‘{bﬁum&e ‘ ionnelle dans 1

ar dérogation exceptionnelle es
habitations rurales des exploitants ou salariés
aFimlu, la surface de la salle commune
n'est pas comprise dans la surface totale des
logements.)

u'est-ce que la surface « habitable s,
— Nous avons employé ci-dessus le terme
« surface habitable », car ce n'est pas la surface
totale qui est a4 considérer dans les calculs,
Qu'entend-on par 14 ¥ :

La surface habitable est la surface inté-
rieure du logement, déduction faite de I'espace
occupé par :

— murs, cloisons, emmarchement, trémies
d'escaliers.

— gaines de cheminées, embrasures de
fenétres ou portes ne dépassant pas 0,30 m
de profondeur.
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— caves, sous-sols, combles inhabitables.

— parties du local inférieures & 3,20m de
hauteur,

— remises, garages, terrasses, buanderies,
ete.

Vous pouvez évidemment prévoir ces dé-
pendances, mais elles ne sont pas comptées
dans la surface donnant lieu & prime,

Extension et surélévation. — Vous

vez profiter également des primes dans
es mémes conditions pour agrandir une maison
existante en y adjoignant de nouvelles pidces,

Vous pouvez aussi surélever votre maison
(en exhaussant les murs existants de o,50 m
au minimum) , en -ugapfrhnmt les combles
pour les remplacer par des locaux habitables,
en faisant construire un étage.

Si vous démolissez une maison vétuste,

la faire reconstruire entiérement vous
mﬁ:i:tu également de la prime.

Mais n'oublions pas que pour construire, il
faut un permis. de construire est
indispensable pour obtenir l'attribution de la

rime.

3 Ce permis n'est accordé que pour les pro-
jets de construction ayant des qualités suffi-
santes (nature des matériaux, hygiéne, con-
ception du local — conformité au plan d'ur-
banisme). : ; :

Il est bon de suivre les conseils suivants

— Faire attention & l'orientation, i l'en-
soleillement en tenant compte de la meilleure
utilisation du terrain.

— N'employer que des matériaux durables
et protégeant bien des intempéries,

— Respecter dans une certane mesure
le cadre local (type de construction).

— Réduire au minimuim les espaces morts.

— Prévoir un équipement sanitaire suffi-

sant (W.C. intérieurs, sauf impossibilité).
Paiement. — La %rim; est ¢ annuelle-
ment par le Crédit Foncier rance, sans

formalités. Elle est versée a un compte chéques-
postaux. Le premier versement est fait quel-
ques mois aprés 'achévement des travaux.

La prime est considérée par le fisc comme
un capital fractionné, elle n'est donc pas im-

ble sur le revenu.

La demande de prime. — La demande
est faite sur papier libre. Vous trouverez le
mnﬁ:llfltdnt_‘ﬁ?e mﬁ"ﬂﬂl mairie.

e doit étre e

T Eﬂit * h .Ifl'!.li.l.'ll.lul

— soit & la direction départementale du
Creédit Foncier.

— soit 4 la Préfecture (service départe-
mental de |'Urbanisme et de |'Habitation).

Aucune piéce spéciale n'est & joindre a la
demande, m:iud:i vous 11:DI.1.I :dumh mairie,
vous pouvez déposer la demande de prime en
méme temps que la demande de permis de
construjre.

Une décision de principe est adressée i
'intéressé avec indication provisoire du mon-
tant de la prime, Les travaux devront dtre
commencés dans les six mois.

La décision définitive et "octroi de la prime
n'interviendront qu'aprés [‘achévement des
travaux et sur la présentation d'un certificat
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nri;umi.h ermis de construire entraine
I'octrol de la ¢ qui, & son tour, permet

d.ﬁmrﬁb Vous pouvez ter au-
pris dupm Foncier 70% du Le devis

servant de base au calcul du prét comprend:

le cofit total des travaux, les honoraires
d'architecte, les frais de branchement aux
réseaux de distribution d'eau, de d'élec-
tricité, mais non la valeur du te

Il est bien entendu que ce pourcen de
=0%, du devis est un maximum, car les abatte-
ments sont faits pour :

~— devis comportant des prix élevés
qui, dans ce cas, seront ramenés pour le calcul
au colt moyen pratiqué dans la région,

— caves trop , excés de déga-
gements, débarras ou pieces annexes, etc.

— ¢lo t de la voie publique pour
les canalisations, etc., = ‘

- caractére de la nnnrtru}:ﬂm (simplicité,
pas de dépenses somptuaires).
En fait, comme I'a ainsi résumé «La Vie
Francaise » dans une page réservée aux diffé-
rents moyens de se loger, le prit de 70%, est
possible sous les restr ci-aprés

a) Le guichet du Crédit Foncier ne s"ouvre
que si le cofit de la construction ne dépasse !
1.300 francs, valeur :gh;g. pour les maisons
individuelles par m' hors ceuvre pondéré.
(Ce plafond ne s'applique en droit qu'aux
préts dits élargis, utilisateur sera pru-
dentde s'inspirer de ces plafonds méme pourdes
r:;ltl non ¢ {} I'architecte qui a établi

plans, peut faire le calcul assex e

de ce que sont les m® hors ceuvre pon .

Il devra multiplier ce prix de base par le
coefficient d'adaptation dignmmmule, actuel-
lement de ar,ao pour la Seine et la Seine-et-
Oise, 19,60 pour la Seine-et-Marne.
Donc, toute construction dépassant ces
chiffres, méme si elle bénéficie de la prime,
ne peut franchir ce premier barrage. ne
préte plus aux riches. :

b) 5i I'on franchit ce barrage, le Crédit

Foncier prétera sur la base d'un maximum
de 1.120 francs, valeur 1g3g, pour les maisons
individuelles, par m', selon les tableaux
ci-aprés !

Surface habitable Taux applicable
par tranche :
de ok 1o m* ... 70 %
de 111 & 130 m* ... 3n°¢
de 131 4 150 m' ... 18 9
20 MK sosiinnvninn o %

Un exemple chiffré. — Pour fixer les idées,
voici un exemple.

Vous avez décidé de construire une maison
de 110 m® dont le devis atteint 2.575.000 francs.

(Sulte page 130)
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ous avex obtenu un prit 4 20 ans, soit:
70 % % 3.575000 = 1.802.500 francs.
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premiéres conditions (s'il n'existe pas de ré-
seau de distribution & proximité, par Iltmﬁhp.

La prime de 1. francs. — La 1=
tion de la surface habitable est inchangée.
Les conditions sont les mémes que dans la
premié¢re solution. Des primes complémen-
taires dont le taux varie de 100 4 400 francs
sont accordées par-les départements pendant
5 ans. Il est bien entendu que les maisons
construites doivent étre des habitations prin-
cipales. Elles peuvent étre louées. i

A la demande de prime, on devra joindre
deux Bii:t::s supplémentaires :

— Un devis estimatif qui est un engage-
ment de |'entrepreneur.

— Une déclaration signée par l'intéressé
indiquant |'usage qui sera fait du logement,
la situation de famille de l'occupant et des
conditions actuelles de logement.

Le ‘fdt de 8o %, sera calculé suivant une
procédure simplifiée sur le montant du devis
présenté dans la limite des prix indiques
ci-dessus et sur les dépenses accessoires 5
les conditions suivantes :

Les frais de branchement aux réseaux de
distribution d'eau, de gaz, d'électricité,
d'égouts, le prix d’achat du terrain sont pris
en considération pour le calcul du prét.

Toutefois, le prix du terrain n'est retenu
que dans la limite de 12 9 des maxima du
prix de revient total fixé pour la maison.

Le terrain doit avoir été acquis 4 une date
récente et en vue de la construction.

Ne sont pas retenues les dépenses :

— de viabilité, d'aménagement du terrain,
a moins :l;‘u'il ne s'agisse d'une construction
groupée d'au moins 10 logements,

— les dépenses de clbture, de wvoierie,

d'actes, d'honoraires d'architectes, et de
notaires.
Un exemple chiffré. — Prenons le cas

(trés favorable au constructeur) d'une famille
de 4 enfants ayant droit i |"allocation logement
et aux allocations familiales T:i veut construire
un 15 pieces (F. 5.) de 70 m? de surface habi-
table. Le devis est de 2.300.000 francs (12 %
terrain et bran-hement compris). (Nous ne
tenons pas compte de l'apport imtial pour
I'achat du terrain).
Voici la marche de l"opération :

FINANCEMENT

Subvention | Part |
des | du
allocations conss |
familinies | tructewr |

Prit

Fﬂh"ﬁﬂﬂﬁ‘

1.840.000  150.000 '3:u.um| 50.000 | 360.000

REMBOURSEMENT
"™ 4 5 | Annuité ) dHuiTm| - inv'::er
années : Prime h.ﬂ'lll':l: | par am
i | e | g
années | 117.760 | 70.000 | 325.500 | 2a.260
a* h an®

années | 19753::! 70.000 | g5.600 ! 31.980

L]
a3l 'annds ou lo Photo en cauleur va
::ni:ut'rr- yne extraardinalre vogue pa I
rament [ustifida.

§ wous devazr essayer ce procédd
'?n:;:..r:: Maols antouraz-vous de foutes ga-
ranhes pour la qualité de vos fravaus an
vous adressant & une maisontrés spécialisée
quil peut seuls voul donner foute sabis
faction.

Délai  d’sxscution rapide.
o! échantillons gratuits.

o
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Decumentation

5 RUE SCRIBE-PARIS OPERA

MECANIQUE
POPULAIRE

L'AUTOMOBILE

| 44 pages - 500 photos - 150 francs

L ]
Le guide indispen-
sable 3 tous les
automobilistes

MECANIQUE POPULAIRE

|54, rue du Faubourg Saint-Denis
PARIS (X¢)
C.C.P. 5.409-16

@ Recommandez-vous de « Mécanique Populaire »
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lorsque vous deriver @ nos anRoncedrs.
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